COMUNE di PORTO AZZURRO

Provincia di Livorno

OGGETTO: PIANO EDILIZIA ECONOMICA POPOLARE PER LA REALIZZA ZIONE
DI NUOVO INSEDIAMENTO A CARATTERE RESIDENZIALE DI EDILIZIA
CONVENZIONATA CON ANNESSE ATTIVITA’ COMPLEMENTARI. BANDO PER
L’ASSEGNAZIONE DELL’AREA.

IL RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA

VISTO il Regolamento Urbanistico vigente con delibera di Consiglio Comunale n. 95 del 19.12.2011
e divenuto esecutivo in data 25/01/2012;

CONSIDERATO che all’interno del Regolamento Urbanistico ¢ stata individuata un’area del territorio
comunale destinandola ad interventi di Edilizia Economica e Popolare, inserendola nel Comparto
Edificatorio n. 5;

ATTESO che I’area oggetto della previsione risulta identificata al N.C.E.U. al Foglio 14, mappali
190 (porzione) — 908 (porzione) —~ 52 (porzione) - 927 (porzione) - 925 (porzione) — 859 (porzione)
~ 858 (porzione) — 864 (porzione) - 860, ricadente in “Comparto n. 5 — UTOE 2 - Ambito di
espansione urbana (P.E.E.P.)”, delle N.T.A. del sopra citato Regolamento Urbanistico;

RICHIAMATA la precedente delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 14.12.2016, ad oggetto
“Piano Edilizia Economica Popolare per la realizzazione di nuovo insediamento a carattere
residenziale di edilizia convenzionata con annesse attivita complementari. Adozione e nomina
Garante dell’informazione”, pubblicata sul BURT n. 02 del 11.01.2017;

VISTO, in particolare, l’art. 6 del citato Regolamento dal quale si evince anche “[...]
Responsabile del Servizio, su_espresso_indirizzo del Consiglio Comunale, inserird nel bando di
assegnazione la riserva di una o pint UM.I a favore di Cooperative composte da appartenenti a
Corpi preposti alla sicurezza (Forze di Polizia Penitenziaria) in una percentuale minima dell’'80%,
oltre il personale civile del Ministero di Grazia e Giustizia. In caso di piii domande concorrenti, la
precedenza sara accordata, con graduazione di punteggio, alla Cooperativa avente la maggiore
percentuale di personale che presti la propria attivita nella Casa di Reclusione di Porto Azzurro.”;

RICHIAMATE la delibera di Consiglio Comunale n. 65 del 29.06.2001, avente per oggetto
“Regolamento per I’assegnazione delle aree P.E.E.P. — Approvazione.” ¢ la delibera di Consiglio
Comunale n. 09 del 07.03.2012, avente per oggetto “Regolamento per I’assegnazione delle aree
P.E.E.P. - Parziale integrazione.”;

CONSIDERATO, che, per velocizzare Iiter conseguente allo sblocco delle salvaguardie, ¢ volonta
dell’ Amministrazione Comunale di procedere con ’assegnazione in proprietd, ai sensi dell'art.35 c.
11 della Legge 865/1971 e ss.mm.ii. di un lotto di terreno edificabile avente natura e destinazione
ad edilizia economica e popolare (PEEP), formando espresso indirizzo al Responsabile del servizio
ai sensi del Regolamento sopra richiamato;

VISTA la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27 del 29 Marzo 2018, avente per oggetto:
“Piano Edilizia Economica Popolare per la realizzazione di nuovo insediamento a carattere



residenziale di edilizia convenzionata con annesse attivita complementari. Atto di indirizzo per
redazione bando.”

DATO ATTO che il nuovo Piano Operativo, che consentira lo sblocco dalla salvaguardia del
progetto di PEEP verra adottato a breve e conterra la riconferma della precedente previsione di
PEEP adottata con Delibera di Consiglio Comunale n. 50/2016

PREMESSO che con la sopra richiamata Deliberazione di Consiglio Comunale n. 27/2018 ¢ stata
disposta la riserva a favore di Cooperative composte da appartenenti a Corpi preposti alla sicurezza
(Forze di Polizia Penitenziaria) in una percentuale minima dell’80%, oltre il personale civile del
Ministero di Grazia e Giustizia, come previsto dall’art. 6 del Regolamento per ’assegnazione delle
aree P.E.E.P., cosi come parzialmente integrato con DCC n. 09/2012;

CONSIDERATO che con il succitato atto ¢ stato dato mandato al Responsabile Area Edilizia
Privata ¢ Urbanistica della predisposizione del bando per I’assegnazione in proprieta, ai sensi
dell'art. 35 c. 11 della Legge 865/1971 e ss.mm.ii. del lotto di terreno edificabile avente natura e
destinazione ad edilizia economica e popolare (PEEP), ricadente nel “Comparto n, 5 — UTOE 2 -
Ambito di espansione urbana (P.E.E.P.)”, delle N.T.A. del Regolamento Urbanistico, prevedendo la
riserva di cui sopra e fermo restando che la materiale consegna delle aree sara disposta
successivamente alla definitiva approvazione del Piano;

SENTITA la Giunta Comunale che, per le vie brevi, ha sollecitato la pubblicazione del bando;
RENDE NOTO

Il Comune di Porto Azzurro cedera in proprieta, previa stipula di apposita convenzione ai sensi e
per gli effetti dell’art. 35 della Legge 865/71 I’area del PEEP non ancora assegnata.

Il lotto oggetto del presente bando, la cui utilizzazione ha il fine unico ed esclusivo di consentire la
costruzione di alloggi di tipo economico e popolare, ¢ identificato al N.C.E.U. al Foglio 14, mappali
190 (porzione) — 908 (porzione) — 52 (porzione) - 927 (porzione) - 925 (porzione) — 859 (porzione)
— 858 (porzione) — 864 (porzione) - 860, ricadente in “Comparto n. 5 — UTOE 2 - Ambito di
espansione urbana (P.E.E.P.)”, delle N.T.A. del sopra citato Regolamento Urbanistico che prevede:
Superficie Territoriale: 28.400 mq

Interventi previsti: Realizzazione di un nuovo insediamento a carattere residenziale (Edilizia
convenzionata — P.E.E.P.) per 1100 mq di superficie utile con annesse attivita complementari a
carattere commerciale e per servizi per 500 mq di superficie utile. Servizi di interesse pubblico
(nuova sede della Pubblica Assistenza)

Possono presentare domanda:
a) Cooperative composte da appartenenti a Corpi preposti alla sicurezza (Forze di Polizia
Penitenziaria), oltre il personale civile del Ministero di Grazia e Giustizia;
b) Cooperative edificatrici a proprieta divisa e loro consorzi;
¢) Imprese di costruzione (cooperative di produzione/lavoro e imprese private) e loro
Consorzi;
d) Singoli privati, compreso ex proprietari di terreni espropriati per la realizzazione del
piano di zona, che intendano costruire alloggi destinati all’abitazione per la propria famiglia
aventi i requisiti per 'assegnazione di alloggi;

I singoli privati, soci delle cooperative o gli acquirenti delle imprese partecipanti, devono
possedere i seguenti requisiti:



1. Avere la cittadinanza italiana o di uno stato che appartiene all’Unione Europea, oppure, nel caso
di cittadino di altro Stato, avere la residenza Italia da almeno cinque anni e dimostrare di avere
un’attivita lavorativa stabile ai sensi dell’art. 6 comma 10, della Legge 17/2/1992, n. 179; ¢ in
ogni caso, fatto salvo il “principio di reciprocita” di cui all’art.16 delle disposizioni di attuazione
del codice civile

2. Avere la residenza, oppure lavorare nel Comune di Porto Azzurro o nei comuni contermini.

3. Avere un reddito non superiore a quanto previsto dalla legislazione regionale per 1’edilizia
agevolata;

4. Non essere titolari, essi stessi o i membri del nucleo familiare, del diritto di proprieta, di
usufrutto, di uso o di abitazione, su di un alloggio adeguato alle necessita del nucleo familiare
nel Comune di Porto Azzurro o nei comuni dell’Isola d’Elba; per alloggio idoneo s’intende
quello composto da un numero di vani, esclusi gli accessori, pari a quello dei componenti la
famiglia con un minimo di tre ed un massimo di cinque vani. E’ riconosciuto il requisito della
non disponibilita dell’alloggio precedentemente assegnato qualora I’alloggio stesso sia stato
ceduto perché non pit idoneo alle esigenze del nucleo familiare;

5. Non avere ottenuto, essi stessi o i membri del nucleo familiare, I’assegnazione in proprieta o con
patto di futura vendita di un alloggio costruito a totale carico o con il concorso o con il
contributo o con il finanziamento agevolato dallo Stato o da altro Ente Pubblico, fatta eccezione,
ove non ostino contrarie prescrizioni di legge, per gli alloggi costruiti sulla base dei programmi
di attuazione del P.E.E.P. con il ricorso, da parte dell’acquirente, all’autofinanziamento o al
credito ordinario, con totale esclusione di concorsi o contributi dello Stato, della Regione, delle
Province, dei Comuni o di altri enti pubblici.

I requisiti di cui sopra devono essere posseduti all’atto dell’assegnazione o della cessione

dell’alloggio.

Nel caso di assegnazione di aree a imprese di costruzione gli obblighi vengono assunti dal

costruttore ¢ trasferiti dall’impresa stessa all’avente causa al momento dell’alienazione

dell’alloggio.

La domanda deve essere presentata all'ufficio protocollo del comune o trasmessa con lettera
raccomandata ror. o tramite PEC entro il termine del 31 agosto 2019 corredata della
documentazione richiesta dal Regolamento per I’ Assegnazione delle aree PEEP;

L'amministrazione non risponde per smarrimento o perdita della domanda trasmessa per posta.

Entro i quattro mesi successivi alla Delibera del Consiglio Comunale di assegnazione dell’area deve
procedersi alla stipula del rogito di trasferimento della proprieta, pena la decadenza
dell’assegnazione.
Il prezzo relativo all’area assegnata dovra essere versato in due rate:
- la prima pari al 40% del prezzo, entro 10 gg. dalla notifica della comunicazione
dell’assegnazione dell’area;
- laseconda pari al 60% del prezzo al momento della stipulazione della convenzione per
la cessione dell’area.
All’atto della stipula il concessionario dovra esibire la quietanza di versamento presso la Tesoreria
Comunale di Porto Azzurro.
La relativa quota parte degli oneri di urbanizzazione secondaria verra versata al rilascio della
Permesso di Costruire.

L’assegnazione nominativa del lotto avverra secondo il seguente ordine di preferenza:
1. Cooperative composte da appartenenti a Corpi preposti alla sicurezza (Forze di Polizia
Penitenziaria) oltre il personale civile del Ministero di Grazia e Giustizia
2. Cooperative edificatrici a proprieta divisa e loro consorzi fruenti di contributo o
finanziamento pubblico;



3. Imprese di costruzione (cooperative di produzione/lavoro e imprese private) e loro consorzi
fruenti di contributo o finanziamento pubblico;

4. Cooperative edificatrici a proprieta divisa e loro consorzi con autofinanziamento;

5. Imprese di costruzione (cooperative di produzione/lavoro e imprese private) e loro consorzi
con autofinanziamento;

6. Singoli privati che intendano costruire alloggi destinati all’abitazione per la propria
famiglia;

Nel caso in cui le domande di assegnazione delle aree siano superiori alla disponibilita prevista nel
bando, nel rispetto dell’ordine di preferenza, la graduatoria di priorita all'interno delle categorie di
soggetti attuatori, come sopra determinate, ¢ effettuata sulla base dei seguenti elementi:

I soggetti richiedenti che si impegnino a realizzare interventi che prevedano:

a) Residenza e o attivita lavorativa nel Comune di Porto Azzurro;

b) locazione di parte degli alloggi da realizzare nell’intervento, per un periodo non inferiore a
quattro anni, a condizioni favorevoli per i conduttori per durata, canone e quantita;

¢) riserva di alloggi per particolari categorie sociali (giovani coppie coniugate con priorita di eta
anagrafica minore e nubendi che all’atto di stipula devono presentare il certificato di matrimonio,
anziani, nuclei familiari con sfratto esecutivo, handicappati, ecc..);

d) interventi che per accorgimenti di distribuzione spaziale, utilizzo di impianti innovativi e
materiali di qualita raggiungano lo scopo di migliorare la qualita ecologica, architettonica e
costruttiva dell’insediamento;

e) dotazione dell’impresa di costruzione e/o degli interventi di qualita aggiuntiva, quali polizze
assicurative, piano qualita, programma di manutenzione, ecc..

f) impegno a realizzare interventi di autocostruzione;

inoltre per le Cooperative edificatrici

a) data di costituzione della Cooperativa;

b) maggiore numero di soci potenziali assegnatari nati dopo il primo gennaio 1980 in relazione alla
graduatoria della cooperativa.

In ogni caso I’ Amministrazione Comunale si riserva nel caso in cui le domande di assegnazione

delle aree siano superiori alla disponibilita prevista nel bando di riaprire ed integrare il presente

bando con criteri piu restrittivi. Il prezzo/mq. di cessione delle aree sara stabilito con successiva
deliberazione di Consiglio Comunale.



